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Sammanfattning

Detaljplaneforslaget mojliggor nya bostader i mindre flerbostadshus av radhuskaraktr.
Planomradet har tidigare inrymt en drivmedelsstation och ett bostadshus men ar idag
obebyggt.

I gdllande 6versiktsplan "Taby 2050 — Staden pa landet” dr planomradet utpekat som
utvecklingsomrade for bebyggelse och anldggningar med markanvindningen
smahusbebyggelse.

Figur 1. Orienteringskarta
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1. Inledning

1.1. Planhandlingar

» Detaljplanekarta med bestimmelser, skala 1:500
e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

» Fastighetsforteckning

1.2. Utredningar, bilagor

e Bullerutredning, WSP, 2022-04-12

e Dagvattenutredning, WSP, 2022-03-16

e Trafikutredning, WSP, 2022-04-11

e Miljoteknisk markundersokning, AFRY, 2020-09-04

1.3. Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nya bostdder inom planomrédet. Planforslaget
mojliggor ca 20 nya bostader i mindre flerbostadshus av radhuskaraktar.
Bostadshusens hojd och gestaltning anpassas for att mota den intilliggande
villabebyggelsen. Husen ska utformas sa att gallande riktlinjer for trafikbuller klaras
vilket ar majligt med hjalp av tysta sidor riktade bort fran Lottingelundsvagen for
lagenheter storre an 35 kvadratmeter. Bebyggelsens infarter samlas till Kaveldunsvagen
och till befintlig infart i nordvast som samordnas med grannfastigheten Lottinge 9:13
for att minimera paverkan pa Lottingelundsvagen.

Dagvatten ska renas och fordrojas i enlighet med miljokvalitetsnormerna for
Ronningesjon samt kommunens riktlinjer i dagvattenstrategin.

Del av fastigheten Lottinge 9:12 planlaggs som gatumark med kommunalt
huvudmannaskap for att fortsatt forbli en del av Lottingelundsvagens vigomrade.
Befintlig gdngvag och kvartersgata inom planomradet rustas upp och planliggs som
allmén plats med enskilt huvudmannaskap for att inkluderas i Lottingelunds
vagforenings gemensamhetsanlaggning.
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1.4. Planprocessen
Planen upprittas med standardforfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015)

I tolkningen for planbestammelser ska allmént rad for planbestimmelser, BFS 2014:5-
DPB 1 tillimpas (fran den 2 jan 2015).

O—O0—O0 @ O

Start Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 2: Planprocessens skeden.

1.5. Bakgrund

Planbesked for att mojliggora bostader inom Lottinge 9:12 och del av Lottinge 9:21
inkom 2014-11-25 fran davarande fastighetsigare. I ansokan foreslogs tva
flerbostadshus i upp till tre vdningar med mojligheter till mindre verksamheter och en
gemensam parkering narmast Lottingelundsvagen. Kommunstyrelsens utskott for
stadsbyggnad och miljo beslutade 2015-03-02, § 12, att meddela sokanden positivt
planbesked och uppdrog at stadsbyggnadsnamnden att préva ny detaljplan med syfte
att majliggora bostader och handel.

1.6. Plandata

1.6.1. Lagesbestamning

Planomradet dr beldget utmed Lottingelundsvagen i Lottingelund, strax norr om
Gribbylund.
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Figur 2: Oversiktskarta med planomradets ldge markerat med réd férg.

1.6.2. Areal

Planomradet omfattar fastigheterna Lottinge 9:12 och del av Lottinge 9:21 med en total
area om cirka 3 600 kvadratmeter.

1.6.3. Markagoforhallanden

Fastigheterna inom planomradet dgs av Stadia Fastighetsforadling KB.

Figur 3: Ortofoto éver planomradet. Plangrénsen r markerad med gul farg.
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1.7. Tidigare stallningstagande

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo meddelade 2015-03-02 positivt
planbesked till sokanden och gav stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att prova ny
detaljplan for Lottinge 9:12 och del av Lottinge 9:21 i syfte att mojliggora bostader och
handel.

1.7.1. Oversiktliga planer

1.7.1.1. Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen — RUFS 2050

I RUFS 2050 ar Lottingelund och planomrédet utpekat som sekundart bebyggelselige.
For sekundara bebyggelselagen anges bland annat att komplettering av bebyggelse och
verksamheter ska ske inom eller i direkt anslutning till befintlig bebyggelse samt med
en tathet och omfattning som ger battre forutsattning for kollektivtrafiken.

1.7.1.2. Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan "Taby 2050 — Staden pa landet” dr planomradet utpekat som
utvecklingsomrade for bebyggelse och anldggningar med markanvindningen
smahusbebyggelse.

1.7.2. Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestammelse,
forordnanden

For planomradet géller detaljplan (byggnadsplan) L4, faststilld den 8 oktober 1985.
Detaljplanen har ingen faststilld genomforandetid. Planen anger anviandning Jmh
(smaindustri och handel) for fastigheten Lottinge 9:21 och Jmb (sméaindustri och
bostader) for fastigheten Lottinge 9:12.
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Figur 4: Géllande detaljplaner inom och runt planomréadet.

1.7.3. Miljokonsekvensbeskrivning

I samband med planbeskedsutredningen och infér samrad gjordes den preliminéra
bedomningen att forslaget inte innebar betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behover upprattas for detaljplanen.
Lansstyrelsen gav vid samradet besked att de delar Taby kommuns bedomning.

1.7.4. Pagaende eller kommande planering i omgivningen

Inga 6vriga planarbeten pagar i omgivningen.
1.7.5. Ovriga kommunala riktlinjer och stéddokument

1.7.5.1. Taby kommuns riktlinjer bér bostadsférsérjning

Taby kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning antogs av kommunfullméaktige den 16
maj 2022 § 94. Riktlinjerna ska ge forutsiattningar for alla kommuninvanare att leva i
goda bostader och for att andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfors. Bostadsutvecklingen ska ske i en jamn utbyggnadstakt som inte
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aventyrar kommunens ekonomi, som tillkommer genom privata investeringar och som
planeras och byggs ut i en effektiv process.

1.7.5.2. Oxunda dagvattenpolicy och Dagvattenstrategi fér Taby kommun

Inom Oxunda dagvattenpolicy antogs av kommunstyrelsen den 7 mars 2016 § 35. Den
ar framtagen inom Oxunda Vattensamverkan, ett samarbetsprojekt for vattenvard
mellan kommunerna Taby, Sollentuna, Upplands Vasby, Vallentuna, Sigtuna och
Jarfilla. Policyn anger mal for dagvattenhantering inom hela Taby kommun och
fastslar bland annat att dagvatten ska fordrojas och renas samt att hansyn ska tas till
hantering av extrema regn.

Dagvattenstrategi for Taby kommun antogs av stadsbyggnadsnamnden den 18 oktober
2016 § 137. Strategin staller krav pa att halva kvartersmarken skall vara gron eller
genomslapplig och att fordrojning av dagvatten i forsta hand sker i vegetationsbaserade
system. Fordrojning av dagvatten och forbattrad reningseffekt genom naturlig
infiltration ska oka forutsattningarna for att undvika att miljokvalitetsnormen (MKN)
for vatten nés inom utsatt tid.

1.7.5.3. Cykelplan

Taby kommuns forsta cykelplan antogs av stadsbyggnadsnamnden den 10 juni 2014
§ 156. En reviderad cykelplan antogs av stadsbyggnadsnamnden den 18 mars 2020
§ 39. Cykelplanen ska ligga till grund for planering och utformning av det framtida
cykelnitet. Planen innehaller normer for cykelparkering samt forslag pa hur
kombinationsresor mellan cykel och kollektivtrafik kan utvecklas, med fokus pa
arbetspendling, barn och ungdomar samt vardagscyklister.

1.7.5.4. Parkeringsstrategi

Taby kommuns parkeringsstrategi antogs av kommunfullmaktige den 10 februari 2014
§ 11 Strategin faststiller inriktningen for fortsatt arbete med parkeringsfragor i
kommunen. Den anger parkeringsnormer for cykel och bil pa allmén platsmark och pa
kvartersmark samt visar vilka mojligheter kommunen har att medverka till en god
utveckling med stod av cykel- och bilparkering.

1.7.5.5. SORAB Avfallsplan 2021-2032

SORAB-kommunernas (Danderyd, Jarfilla, Lidingd, Sollentuna, Solna, Sundbyberg,
Taby, Upplands Vasby och Vallentuna) gemensamma avfallsplan antogs av
kommunfullméktige den 2 november 2020 § 209. Planen redovisar fem malomraden
for hela perioden 2021-2032 samt periodmal for vad som ska ha uppnaétts till 2023,
2026, 2029 samt 2032. De tre forsta malomradena ar grunden for planen och handlar
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om att arbeta med system efter behov, att avfall ska forebyggas och att material ska
cirkulera. De tva sista malomradena lyfter fram matavfall och nedskrapning.

2. Befintliga forhallanden

2.1. Bebyggelse

2.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Planomradet dr obebyggt. Inom fastigheten Lottinge 9:12 fanns tidigare en
drivmedelsstation i en vaning och suterrangvaning mot Vassvigen, samt ett mindre
bostadshus i en vaning med kéllare och inredd vind. Forsiljning av bensin och andra
drivmedel har forekommit inom fastigheten sedan 1930-talet. Stationen avvecklades
2014 och revs 2020, samtidigt som bostadshuset.

Fastigheten Lottinge 9:21 ar obebyggd och utgors huvudsakligen av en grusad yta som
har anvinds som parkering och upplag for material.

Figur 5: Planomradet sett fran s6der.

2.1.2. Byggnadskultur och gestaltning

Lottingelund bestér till 6verviagande del av villor i en till tva vaningar. Villabebyggelsen
har vaxt fram under 1ang tid vilket har gett bebyggelsen en stor variation i utformning,
kulorer och byggnadsmaterial.
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2.1.3. Tillganglighet

Planomradet ligger i anslutning till Lottingelunds busshallplats. Parkering sker inom
fastigheterna.

2.2. Gator och trafik

2.2.1. Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Nirmaste storre vag ar Lottingelundsvigen som passerar intill planomréadet i
nordsydlig riktning. Lottingelundsvigen dr en kommunal vig med ett trafikflode om ca
7700 fordon ADT (&rsdygnstrafik, 2019 &rs trafikmingd). Kaveldunsvigen och
Vassvigen ar mindre lokalgator som passerar intill planomréadets sodra och ostra
grans. Bada viagarna ar en del av Lottingelunds viagforenings gemensamhetsanliaggning.
Inom planomradet finns en mindre viag som binder samman Vassvigen med
Kaveldunsvagen i nordsydlig riktning. Vagen ligger pa kvartersmark och uppléts med
servitut for infartsindamal for Lottinge 9:12 och anvinds dven for att sopbilen ska
kunna gora rundkorning via Vassvagen.

En liten grusvag for gangtrafik forbinder Lottingelundsvigen med Vassviagen inom
planomradet. Ett 6vergingsstille pa Lottingelundsvéagen binder samman grusvigen
med gang- och cykelbanan pa végens vistra sida.

2.2.2. Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns i form av buss med narmaste héllplats Lottingelund. Héllplatsen
ligger tvars over Lottingelundsvagen for resande soderut, samt ca 100 meter norr om
planomradet for resande norrut. Hallplatsen trafikeras av SL:s linje 524 mot Upplands
Vasby respektive Arninge station, linje 612 mot Arninge respektive Kista centrum samt
linje 615 mot Arninge respektive Taby centrum.

2.2.3. Parkering, in- och utfarter

Ytorna inom planomrédet anvands delvis for parkering i dagslaget. Utfart fran
fastigheten Lottinge 9:12 sker bdde mot Lottingelundsvagen och mot den infartsvag
som kopplar samman Vassvagen och Kaveldunsvagen. I planomradets nordvastra del
finns ett omrade med servitut for utfart fran grannfastigheten Lottinge 9:13 omedelbart
norr om planomradet. Utfart fran Lottinge 9:21 sker Osterut mot Vassvagen.
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2.3. Natur, park och rekreation

2.3.1. Naturmiljo, mark och vegetation

Inom Lottinge 9:12 sluttar marken 6sterut. I fastighetens nordostra del vixer tre storre
bjorkar. Marken inom den vistra delen av Lottinge 9:12 utgors av plana asfalterade ytor
i anslutning till Lottingelundsvagen.

Inom Lottinge 9:21 sluttar marken brant fran Lottingelundsvigen ner mot en plan
grusad yta som upptar storre delen av fastigheten. Utmed fastighetens sodra grans mot
Kaveldunsvagen vixer buskar och nagra mindre trad.

2.3.2. Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden

Planomradet varierar i h6jd mellan ca +12 och +17 m i h6jdsystem RH 2000, diar den
hogsta punkten ligger i Lottingelundsvagen och den lagsta i den ostra delen. Enligt
SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta utgors marken inom
planomradet av glacial lera och sandig moran. Djupet till berg uppskattas av SGU till 1-
3 m.

2.3.3. Friytor, lek och rekreation

Planomradet ligger i nira anslutning till flera rekreationsomraden. Ca 150 m Gster om
planomradet ligger Ronningesjon med promenadstrak och naturreservatet Ronninge
by-Skavliten pa den Ostra sidan av sjon. Vandringsleden Roslagsleden passerar ca 1 km
norr om planomradet. Ytterligare ca 500 m norrut ligger d&ven Taby prastgards
naturreservat.

Nirmaste kommunala lekplats #r Angsholmsleken i Angsholmsparken, ca 1,5 km
gangvag soder om planomradet.

2.3.4. Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Den aktuella recipienten for dagvatten inom planomradet ar Ronningesjon.
Ronningesjon ar en vattenforekomst (SE:659565-163041) med miljokvalitetsnormer.
Enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) i december 2021 ar den aktuella
ekologiska statusen dalig och den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god status.
Miljokvalitetsnormen ar god kemisk status 2027 och god ekologisk status 2033.

2.3.5. Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd da det ligger mer an 100 m frdn Ronningesjons
strandlinje.
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2.4. Teknisk forsorjning

2.4.1. Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom Lottingelunds VA-forenings verksamhetsomrade. Alla
fastigheter i Lottingelund ar anslutna till det foreningsdgda VA-systemet. Dricksvattnet
i omréadet kops in fran kommunalférbundet Norrvatten och levereras via kommunens
ledningsnit. Ledningsnitet for spillvatten ar ett vakuumsystem dar spillvattnet pumpas
till kommunens ledningar i Arninge och renas i Kdppala reningsverk pa Lidingo.

2.4.2. Ledningar

VA-ledningar och tele/fiberkabel ar forlagda i 6st-vastlig riktning under gangvigen
mellan Lottingelundsviagen och Vassvagen. En tele/fiberkabel passerar diagonalt 6ver
fastigheten Lottinge 9:21 fran Kaveldunsvigen till Vassvagen.

2.4.3. Varme

Befintlig bebyggelse i omréadet har enskilda virmesystem. Det finns i dagsldget ingen
tillgang till fjirrvarme i omradet.

244 El

Planomradet ar anslutet till elnatet.

2.4.5. Avfall

Avfallshanteringen inom planomradet skots med sopbil som tommer avfallskérlen vid
respektive fastighet. Sopbilen nyttjar grusvagen mellan Vassviagen och Kaveldunsvigen
for rundkorning runt kvarteret.

Narmaste atervinningsstation finns vid Ullnavagen i Ullna strand, ca 2 km oster om
planomradet.

2.5. Storningar och risker

2.5.1. Fororenad mark

Inom fastigheten Lottinge 9:12 har forsaljning av drivmedel férekommit sedan 1930-
talet. Drivmedelsstationen har avvecklats och marken i anslutning till stationen har
sanerats tva ganger. Den forsta saneringen utfordes 2014 i samband med att
drivmedelsstationen avvecklades. Vid saneringen avgransades fororeningarnas
utbredning och totalt schaktades ca 800 ton fororenad jord bort for hantering vid en
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avfallsanldggning. Eftersom byggnaden som tillhérde drivmedelsstationen stod kvar
vid tillfallet kunde inte marken darunder saneras.

Den andra saneringen inom Loéttinge 9:12 utfordes 2020 efter att stationsbyggnaden
rivits. Saneringen foregick av att provtagningar utfordes i totalt 38 provgropar, varpa
fororening overstigande atgardsmal kianslig markanvandning (KM) péavisades i 12
provgropar. Sanering av jord utférdes genom schaktning i tva steg. Forst sanerade
tidigare verksamhetsutévare, Preem, ner till Naturvardverkets generella riktvarden for
mindre kinslig markanviandning (MKM). Darefter sanerade fastighetsiagaren ner till
Naturvardsverkets generella riktviarde for KM.

Fororening av bensin, diesel och motorolja pavisades i det véistra och sédra delen av
fastigheten Lottinge 9:12, i anslutning till den tidigare stationsbyggnaden diar Preem
utfort sanering ner till MKM samt i anslutning till den markforlagda slamavskiljare
som patriffades. Fororeningen pavisades fran markytan och ner till berg och bedéms
ha spridits langs med berget fran tidigare drivmedelverksamhet samt fran den ovan
namnda slamavskiljaren. Férorening av PAH pavisades dven i saneringsschaktets
vastra vagg samt i en begransad del i den norra delen av fastigheten vid platan dar
bostadshuset tidigare 1ag. Samtliga fororenade massor 6verstigande tillaimpade
atgardsmal schaktades bort dar det var tekniskt mgjligt, totalt 1350 ton férorenad jord.

2.5.2. Radon

I Taby galler medelstor risk for radon i marken, varfor forsiktighetsprincipen ska
tillampas. Byggnader ska uppforas radonsakert.

2.5.3. Risk for skred

Planomradet ar inte markerat som aktsamhetsomréde och har inte heller drabbats av
nagra tidigare skred.

2.5.4. Farligt gods

Inga transportleder for farligt gods finns i narheten av planomradet.

2.5.5. Buller

Den framsta kallan till buller inom planomrédet ar trafiken pa Lottingelundsvagen.

2.5.6. Dagvattenhantering

Dagvatten fran planomradet leds via en dagvattenledning ut i ett dike. Dagvattnet
avrinner darefter ytligt till den narliggande recipienten Ronningesjon.
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2.6. Kulturmiljo

Inga kidnda fornlimningar finns inom planomrédet.

2.7. Riksintressen

Planforslaget paverkar inga riksintressen.

3. Planforslaget

3.1. Bebyggelse

3.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Planforslaget mojliggor ca 20 nya bostader i mindre flerbostadshus av radhuskaraktar.
Inom det s6dra kvarteret mojliggors dven ett parkeringsgarage under
bostadsbebyggelsen.

Figur 6: Situationsplan éver planférslaget. Bild: Tengbom/Tranvik.
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3.1.2. Byggnadskultur och gestaltning

Bostadshusen foreslds uppforas i tva-tre vaningar. Byggnadernas storlek och
utformning anpassas for att ansluta mot omgivande bebyggelse i Lottingelund.

I planforslaget foreslas fyra bostadshus placeras mot Lottingelundsvagen och ett
bostadshus mot Vassvigen. Varje hus inrymmer fyra lagenheter, dar varje lagenhet har
tillgang till balkong eller uteplats. Husen vid Lottingelundsvégen foreslas utformas med
en loft-/vindsvaning riktad mot gatan, vilket bidrar till en variation i
bebyggelseutformningen.

- v TT— -ﬂi "1‘“
e "%' |

Figur 7: Perspektiv mot norr ldngs Léttingelundsvégen. Bild: Tengbom/Tranvik.

Figur 8: Perspektiv av féreslagen bebyggelse fran dster. Bild: Tengbom/Tranvik.
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Figur 9: Perspektiv mot norr fran Kaveldunsvégen. Bild: Tengbom/Tranvik.

Byggnaderna foreslas utformas med fasader av trd med inslag av svarta stalpartier vid
dorrar och fonster. Taken foreslds utformas med bade plat och sedum (s.k. grona tak).
For bostadshusen langs Lottingelundsvagen riktas entréerna mot gatan.

Bandplat, svart G i i alpartier, Glassra stritt stal

Varmebehandlattra ~ Dorrblad, svar

Darrkarm, svaj Sedumtak

Figur 10: Fasad mot 6ster med féreslagna material. Bild: Tengbom/Tranvik.

I detaljplanen regleras byggnadernas lage inom fastigheterna med hjalp av prickmark
(byggnad far inte uppforas). Av trafikbullerskal anges prickmark narmast
Lottingelundsvagen vilket gor att husen placeras ca 10 m fran viagkanten. Nockhgjder
och minsta taklutning regleras som planbestammelser.
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3.1.3. Sol- och skuggstudier

En sol- och skuggstudie visar skuggningen som planforslaget leder till vid var- och
hostdagjamning samt vid midsommar. Grannfastigheterna Lottinge 9:11 och Lottinge
9:20 6ster om planomradet far en nagot 6kad skuggning med anledning av
planforslaget. Lottinge 9:11 far huvudsakligen en 6kad skuggning under eftermiddag
och kvill under var och host. For Lottinge 9:20 nér skuggan fran bebyggelsen fram till
fastighetsgrans omkring klockan 18 i slutet av juni och fram till bostadshuset strax efter
klockan 19. I fastighetens vistra grans finns dock en hiack som redan skuggar
fastigheten under kvillen, och nir kvéillssolen sjunker sker skuggning dven fran trad
vaster om Lottingelundsvagen. For 6vrig bebyggelse i omgivningen bedoms

planforslaget inte innebira ndgon 6kad skuggning.

09.00 ~12.00 15.00

20:e Mars

Figur 11: Skuggning 20 mars kI 9, 12 och 15.

17.00

26:e Juni

Figur 12: Skuggning 26 juni kl 17, 18 och 19. Bild: Tengbom/Tranvik.

3.1.4. Tillganglighet
Parkeringsplatser for rorelsehindrade anlidggs inom kvarteret. Bostadshusen ska
placeras sé att god markanpassning uppnas utan att tillgingligheten forsamras.
Bostadernas tillganglighet provas enligt Boverkets byggregler, BBR, vid

bygglovsansokan.
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3.2. Gator och trafik

3.2.1. Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

En del av Lottingelundsviagen ingér i planomradet da den 6stra delen av vigomradet
ligger inom fastigheten Lottinge 9:12. Denna del av fastigheten foreslés planldggas som
allmén plats (gata) med kommunalt huvudmannaskap och regleras 6ver till
kommunens fastighet for att fortsatt vara en del av Lottingelundsviagen. Inom denna
yta foreslas en gangbana anliaggas langs Lottingelundsvéigens Ostra sida.

Figur 13: Situationsplan éver planférslaget. Bild: Tengbom/Tranvik.

Parallellt med Lottingelundsvagen anldggs en angoringsgata inom kvartersmarken.
Angoringsgatan enkelriktas med infart fran Kaveldunsvégen i soder och utfart i norr
med mojlighet for i- och urlastning, leveranser och tillganglighetsanpassad parkering.

Den befintliga vigen som loper i nordsydlig riktning fran Kaveldunsvigen till
Vassvagen foreslas behalla sin strackning, men rustas upp. Vagen mojliggor for
rundkorning frdn Vassviagen och dimensioneras for att brand- och sopbil ska kunna
passera. Parkeringsgaraget for de nya bostaderna placeras under det sodra huset med
infart narmast Kaveldunsviagen, vilket gor att trafikméangden pa den 6vriga delen av
kvartersgatan forvantas bli mycket 1dg. Gatan upplats som allmén plats med enskilt
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huvudmannaskap och inkluderas i Lottingelunds vagforenings
gemensamhetsanlaggning.

Gangvagen som loper genom planomradet fran Lottingelundsvagen till Vassvagen blir
kvar i nuvarande ldge och rustas upp. I géllande detaljplan dr denna géngvag planlagd
som kvartersmark dir allméin gangtrafik ar tillaten. I detta planforslag foreslas
gangvagen anldggas som allmén plats med enskilt huvudmannaskap och inkluderas i
Lottingelunds vagforenings gemensamhetsanlaggning. Gangvigens korsning med
angoringsgatan planlidggs som gata med enskilt huvudmannaskap. P4 grund av
nivaskillnaderna inom planomradet foreslas gangvigen forses med trappor. For gaende
som inte kan passera trappor finns en alternativ vag runt det sddra kvarteret via
Kaveldunsviagen som ger en omvag pa omkring 90 meter.

3.2.2. Parkering, in- och utfarter

Inom Lottinge 9:21 foreslas att ett parkeringsgarage med 20 bilplatser anldggs. Garaget
utformas i suterrang med infart fran kvartersgatan i nara anslutning till
Kaveldunsvagen, for att minimera genomfartstrafiken och minska storningar mot
omgivningen. Sett fran den hogre beldgna Lottingelundsvagen ligger garaget under
markniva och den del av garagetaket som inte dr bebyggd anvinds som angoringsgata
och terrass for bostaderna. Antalet parkeringsplatser uppfyller kraven i Taby kommuns
parkeringsstrategi for Zon C inom vilken Lottingelund ingar.

I planomréadets norra del intill Léttingelundsvéagen behélls befintlig utfart som idag
samnyttjas med verkstaden inom fastigheten Lottinge 9:13. For 6vriga delar av
planomradet ar korbar in- och utfart mot Lottingelundsvagen forbjuden for att
minimera antalet korsningspunkter mot vagen.

Enligt Taby kommuns parkeringsstrategi ska flerbostadshus ha 20-30 cykelplatser per
1000 kvm BTA, dar 60-70 % av platserna ska vara i cykelrum. For planforslaget innebar
det att 35-52 cykelplatser ska anordnas. I planforslaget har 64 cykelplatser illustrerats,
fordelat pa 30 platser i cykelrum och 34 platser i anslutning till bostadsentréerna.
Cykelrummet foreslas anlaggas i suterrangvaningen till det norra bostadshuset.

3.3. Natur, park, rekreation

3.3.1. Friytor, lek och rekreation

Inom omradet ska bostadsgirdar med inslag av trad och annan vegetation anliaggas.
Taket pa parkeringsgaraget ligger i markniva sett frdn Lottingelundsvagen och ordnas
som ett kor- och planterbart bjalklag som bidrar till gronska mot Lottingelundsvagen.

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2015/382-20 | 2022-05-09 Rev. 2022-10-03



23(41)

En mindre lekplats anordnas inom kvarteret. Uteplatser for boende kan anordnas bade
pa markniva, som terrasser pa garagetaket och som balkonger.

Bostadsgardarna ar inte enbart av vikt for de boende utan ar ocksa viktiga for
dagvattenhanteringen da de icke-hardgjorda ytorna har en renande och fordréjande
funktion av dagvattnet.

3.4. Teknisk forsorjning

3.4.1. Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen ansluts till Lottingelunds VA-férening.

3.4.2. Ledningar

VA-ledningarna och tele/fiberkabeln som &r forlagda under gangvigen mellan
Lottingelundsvagen och Vassvagen skyddas i planforslaget genom ett markreservat for
allménna ledningar (u-omrade). Justering av ledningarnas lage kan bli nédvandig som
en foljd av exploateringen.

Den tele/fiberkabel som passerar diagonalt 6ver fastigheten Lottinge 9:21 fran
Kaveldunsvagen till Vassvagen behover flyttas for att mojliggora ny bebyggelse inom
fastigheten. Kabeln foreslas istillet forlaggas under kvartersgatan inom Lottinge 9:21.

3.4.3. Varme

I dagslaget finns ingen majlighet till fjarrvarme for den tillkommande bebyggelsen.
Tillkommande bebyggelse kommer att f4 enskild uppvarmning.

3.4.4.El

Den nya bebyggelsen ansluts till elnatet. Efter detaljplanens samrad har dialog forts
med Ellevio, som med anledning av det reviderade bebyggelseforslaget bedomer att
ingen ny natstation behover anordnas inom planomréadet.

3.4.5. Avfall

Gemensamt soprum anlaggs i det sodra bostadshuset. Soprummet placeras sé att
gangavstandet fran bostadshusens entréer inte blir langre dn 50 m, samt inom 10 m
dragvag vid sophamtning. Kvartersgatan utformas sa att sopbilar kan ta sig fram via
Vassvagen och Kaveldunsvigen.
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3.5. Atgirder for att forebygga storningar och risker

3.5.1. Fororenad mark

Vid den tidigare utférda saneringen av Lottinge 9:12 schaktades samtliga fororenade
massor overstigande tillimpade atgardsmal bort dar det var tekniskt mojligt, totalt
1350 ton fororenad jord. Fororening overstigande atgardsmal har lamnats i sédra
schaktviaggen mot ledningar och gangviagen inom Lottinge 9:12, da ytterligare
schaktning inte bedomdes vara tekniskt majligt i dagsléget eller skéligt utifrén risk for
spridning och exponering. I vistra schaktviggen mot Lottingelundsvigen
kvarlamnades ocksa en fororening av samma orsak. I 6vriga riktningar har
fororeningar overstigande atgardsmal avlagsnats, vilket bekraftas av analyssvaren fran
prov uttagna i schaktviaggar samt av intilliggande provgropar. Ytorna dar
fororeningarna kvarlamnats planliggs som allmén plats — gangvig respektive gata.

Exponering via &ngor i byggnader i anslutning till de kvarlimnade féroreningarna
bedoms vara lag pa grund av att fororeningen vid gangvigen pavisats i relativt 1aga
halter i en mycket begransad mangd samt att fororeningen vid Lottingelundsvagen ar
under och i anslutning till en viag. Bostader mojliggors ej ovanpa pavisade fororeningar
utan planldggs som allmén plats — gangvig respektive gata. Idag finns heller inga
byggnader i direkt anslutning till de kvarlamnade fororeningarna och
spadningseffekten kan forviantas vara stor da 6versta jordlagret kan antas vara relativt
genomslappliga fyllnadsmassor.

3.5.2. Radon
Byggnader ska uppforas radonsakert.

3.5.3. Risk for skred

Planomradet ar inte markerat som aktsamhetsomrade och har inte heller drabbats av
nagra tidigare skred. Planomradet sluttar mot oster och sydost, men relativt flackt.
Samhallsutvecklingskontorets bedomning ar att risken for skred ar 1ag och att ingen
ytterligare utredning kravs.

3.5.4. Brand och risk

Den ombyggda gatan mellan Vassviagen och Kaveldunsviagen dimensioneras for att vara
framkomlig for brandbil. Uppstallning av brandbilar kan ske pé Lottingelundsvéagen
och pa parkeringen i den norra delen av planomrédet.
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3.5.5. Buller

En bullerutredning av planforslaget har utforts. Planomradet paverkas av trafikbuller
fran fraimst Lottingelundsvégen.

Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad som vetter mot Lottingelundsvigen beridknas till
60-65 dBA for samtliga fyra byggnader narmast Lottingelundsvagen och for samtliga
vaningsplan. Husens fasader som vetter fran vigen beriknas fi en ekvivalent ljudniva
under 50 dBA. De maximala ljudnivderna beridknas bli 70—80 dBA pa den bullerutsatta
sidan och mellan 60—65 dBA pa den bullerskyddade sidan. For att kunna uppfylla
gillande riktvarden infors planbestimmelse for bostadshusen narmast
Lottingelundsvagen som sakerstiller att 1dgenheter storre dn 35 kvim ska utformas sa
att hilften av bostadsrummen orienteras mot tyst sida.

! i . | Ekvivalent ljudniva
I/ gy . > 75
70 - 75

65 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - 55

“=50

Figur 14: Ekvivalenta ljudnivaer inom planomradet ar 2040. Bild: WSP.

For Kaveldunsvagen och Vassvagen har en arsdygnstrafik i storleksordningen ca 150-
175 fordonsrorelser per dygn antagits. Det trafikbuller som denna trafikmangd ger
upphov till ligger langt under gillande riktvarden for buller vid bostader och bedoms
inte medfora ndgon storning for omgivande bostider.

Byggnader ska utformas med akustisk hansyn, d.v.s. att fonster, yttervigg och
ventilation viljs s att en bra ljudmiljo inomhus sikerstills och att kraven i Boverkets
byggregler uppfylls. For rum med hogst 70 dBA maximal ljudniva utomhus racker det
generellt med standardkonstruktioner pa bade ytterviagg och fonster for att klara
riktvardet 45 dBA inomhus.
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Bussar trafikerar Lottingelundsvigen, vilket kan innebira lagfrekvent buller. Boverkets
byggregler (BBR) stiller krav pa ljudisolering sa att bullret inte 6verstiger gillande
riktvarden for buller inomhus.

3.5.6. Dagvattenhantering

En dagvattenutredning av tagits fram for planforslaget. Taby kommun stiller fem
huvudsakliga krav gillande avrinning och fordrojning av dagvatten fran fastigheter:

e Kvartersmark ska planeras sa att minst hélften av ytan ar gron och/eller
genomslapplig.

¢ Den totala fordrgjningsvolymen inom planomradet ska beridknas for ett
klimatkompenserat 100-arsregn, diar avtappningen motsvarar flodet fran det
dimensionerande 20-arsregnet.

e Avvattning av viagar, markparkering och hardgjorda markytor ska rinna till
fordrojningséatgarder som kan rena en volym motsvarande minst 10 mm regn
for den reducerade arean.

e Takdagvatten ska i forsta hand ledas ut pa mark eller till annan 6ppen
fordrojningsanliaggning. Fordrojningens storlek ar inte definierad.

e For resterande hardgjorda ytor for fastigheter med >1000 kvm hardgjord yta
ska fordrojningsvolymen motsvara halften av flodet fran ett klimatkompenserat
20-arsregn.

3.5.6.1. Foreslagna dagvattenlé6sningar

I och med att andelen hardgjord yta 6kar med planforslaget s behover 82 m3
dagvatten kunna fordrojas inom planomradet for att uppfylla kommunens krav. Inom
planomradet foreslas anldggande av vaxtbaddar och skilade grasytor som har en
renande och fordrojande effekt pa dagvattnet.

Vaxtbaddar kan vara upphojda eller nedsankta, olika utformade och inloppen kan
utformas pa olika sitt. Dagvattenutredningen foreslar 151 m? vaxtbaddar inom
planomradet vilket ger en fordréjningsvolym pa 34 m?.

Skalade grasytor kan utformas utifran platsens forutsiattningar. Ett oppet magasin utan
permanent vattenspegel kan anlaggas pa ytor som anviands for andra andamal an for
dagvattenhantering da det inte regnar, till exempel torg, parkeringar eller lek- och
spelytor. Dagvattenutredningen foreslar 246 m? skalade grasytor inom planomradet
vilket ger en fordrgjningsvolym pa 48 ms3.
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Skalade grasytor ska hojdsattas med en generell lutning bort fran byggnaderna for att
forhindra att vatten blir stdende intill huskropparna.

Utover vaxtbaddar och skalade gronytor foreslas dven del av taken inom planforslaget
utformas som sa kallade grona tak. Grona tak anvinds for att fordroja och reducera
miangden dagvatten fran takytor. Beroende pa taklutningen kan grona tak reducera
avrinningen frdn normala regn med 25 till 75 %.

Lanshallningsvatten ska hanteras enligt kommunens tekniska handbok och i enlighet
med Képpalaforbundets riktlinjer. Inget lanshallningsvatten far avledas till
spillvattenledning, utan Kappalaforbundets skriftliga medgivande. For utslapp till
dagvattenledning ska forst rening ske genom sedimentation samt vid behov dven
oljeavskiljare. Fororenad mark inom omréadet kan medfora att avledning avses
olampligt, varfor provtagning av lansvatten och godkannande fran SRMH (Sodra
Roslagens Miljo- och Halsokontor), alternativt Kappalaforbundet, ska ske innan
avledning far genomforas.

3.5.6.2. Féroreningsberédkningar

Genom att implementera foreslagna dagvattenatgiarder kan dagvattnet fordrojas och
renas enligt Taby kommuns riktlinjer. Fororeningsberakningarna har utforts i
StormTac for att fa en grov uppskattning av dagvattnets fororeningsinnehéll och
mangder och dirmed bedoma dess paverkan pa recipienten. For att undersoka
exploateringens paverkan har fororeningshalten och méngder fore exploatering
jamforts med efter exploatering men med foreslagen rening.

Reningseffekterna ar baserade pa schablonvirden for markanviandning vilket innebar
att det inte ar platsspecifika eller exakta varden utan snarare en indikation om hur
fororeningsbelastningen kommer forandras.

Den foreslagna exploateringen inom planomradet bedoms utifran berakningarna inte
leda till en forsamring pa kvalitetsfaktorniva for de parametrar/kvalitetsfaktorer som ar
relevanta ur dagvattensynpunkt om foreslagna dagvattenatgarder enligt ovan
genomfors. Som resultat av det forsamrar inte detaljplanen mojligheten att uppna
MKN for recipienten Ronningesjon.

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2015/382-20 | 2022-05-09 Rev. 2022-10-03



Amne

Fosfor (P)*

Kvave (N)*

Bly (Pb)

Koppar (Cu)
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Kadmium (Cd)
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Nickel (Ni)
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Total forandring

-28%

-48%

Figur 15: Berdknade féroreningsméngder vid befintlig situation samt med féreslagna dagvattenatgérder. Bild: WSP.

3.5.6.3. Dagvattenhantering vid skyfall

Vid nederbord med hog intensitet som skyfall eller extremregn kan hoga floden leda till

oversvamningar. For att minska risken for 6versvamningar och att vatten blir staende

intill byggnader dir de kan orsaka skada ar det viktigt att inga instingda omraden

skapas intill byggnader.

Enligt Taby kommuns dagvattenstrategi ska ett klimatkompenserat 100-arsregn kunna
fordrojas inom fastigheten. Inom planomradet kommer de foreslagna skalade

grasytorna fungera som multifunktionella ytor som kan 6versvimmas vid skyfall. Det

ar da viktigt att ha en genomtankt hojdsattning dar marken intill huskroppar anlaggs
hogre och med lutning mot ldgpunkter i gronytor. Vattnet avrinner da bort fran

byggnaderna och ansamlas framst i ldgpunkterna. Samma princip géller for samtliga

foreslagna skalade grasytor.

Utover att skapa en genomtiankt hojdsattning for att kunna hantera storre floden fran
skyfall ar det aven viktigt att skapa oppna flodesvagar for att forhindra att instangda

omraden skapas dar vatten kan skada bebyggelse. Garageinfarten riskerar att

oversvimmas om inga atgarder vidtas. Om nedfarten utformas med en liten
upphdjning/klack som stoppar vatten fran vagen att rinna ner samt kantsten vid sidan

av vagen riskerar inte mer vatten an det som faller pa sjilva nedfarten att komma ner.
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For vattnet som faller pa nedfarten kan en liten brunn placeras langst ned, som kopplas
ihop med ledningsnitet.

~

ot e

Figur 16: Garageinfart markerad med lila oval, upphdéjda kanter markerat i rétt och brunn markerat i blatt. Bild: WSP.

Om placering och hgjdsattning av dagvattenlosningarna sker sa att en tillrinning av
dagvattnet sker till 16sningarna och inte direkt nedstroms riskerar inte heller flodena
nedstrom att 6ka vid dimensionerande regn. Inga lagpunkter eller 6versvimningsrisker
finns nedstroms omrédet. Det finns dock hus utanfor planomradet som ligger i riskzon,
men med foreslagna dagvattenlosningar beridknas flodet fran planomradet vid ett 100-
arsregn fordrojas tillrackligt for att inte bidra till 6kade floden nedstroms. Det dr dock
viktigt att sdkerstilla att den befintliga flodesvagen for skyfall genom omradet fortsatt
halls fri. Flodesvagen planlaggs som allméan plats — gangvag respektive gata.

3.5.7. Grundvatten

I och med narheten till den 6versiktliga grans som dragits for Taby-Danderyds
grundvattenforekomst kan det inte uteslutas att forandringar inom planomradet kan
komma att paverka vattenkvaliteten i grundvattenforekomsten. Med foreslagna
dagvattenatgirder minskar transporten av fororeningar i dagvatten fran omradet. Vid
eventuell infiltration av dagvatten till grundvattenforekomsten eller andra
grundvattenmagasin sker dairmed ingen negativ paverkan pa grundvattenkvaliteten,
istallet finns forutsattningar for en forbattring av kvaliteten. Det ar dock viktigt att
I6sningar anpassas efter eventuella markfororeningar, det vill siaga inte placeras med
oppen botten ovanfor potentiellt fororenad mark.
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3.5.8. Brottsforebyggande atgarder

Planforslaget innebar att en del av Lottingelund som i dagsldget kan upplevas som
oordnad och eftersatt ersitts med bostidder. Detta kommer innebira en 6kning av

antalet manniskor som ror sig i omradet vilket kan upplevas som positivt ur

trygghetssynpunkt.

3.6. Precisering av planbestammelser

Tabell 1 Precisering av anvédndningsbestdémmelser

Anvandningsbestammelser

Forklaring/Syfte

GATA

Allman plats — gata med kommunalt huvudmannaskap.
Ytan &r en del av Léttingelundsvagens vagomrade och
planlaggs som gatumark med kommunalt
huvudmannaskap.

GATA

Allman plats — gata med enskilt huvudmannaskap.
Vassvagens nord-sydliga forlangning till
Kaveldunsvagen planlaggs som gatumark med enskilt
huvudmannaskap och féreslas omfattas av
Lattingelunds gemensamhetsanlaggning. Aven
korsningen mellan angdringsgatan och gangvagen
planlaggs som gata med enskilt huvudmannaskap.

GANG;

Allman plats — gangvag med enskilt huvudmannaskap.
Gangvagen som forbinder Vassvagen med
Léttingelundsvagen planlaggs som allman gangvag med
enskilt huvudmannaskap och féreslas omfattas av
Léttingelunds gemensamhetsanlaggning.

Kvartersmark — bostadséandamal.

Bestammelsen kombineras med
egenskapsbestdmmelser som reglerar den féreslagna
bebyggelsens placering, volym och gestaltning.

Tabell 2 Precisering av egenskapsbestdmmelser

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Forklaring/Syfte

€1

Storsta exploatering i kvadratmeter bruttoarea.
Bestammelsen galler fér bostadshuset vid
Vassvagen vilket ger en viss flexibilitet i placering
inom byggratten, men begransar husets stérsta
mojliga storlek till 350 kvadratmeter bruttoarea.

Prickmark reglerar att marken inte far forses med
byggnad och syftar till att i viss del reglera
byggnadernas placering och begransa markens
utnyttjande samt bidra till att en del av marken ska
kunna mojliggora infiltration av dagvatten.
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Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan
reglerar héjd pa byggnader och anges i meter dver
nollplan pa grund av omradets mycket
oregelbundna markforhallanden. Bebyggelsens
héjd regleras med nockhéjdsbestdmmelse inom
respektive byggratt. Bestdmmelsen kombineras
med minsta takvinkel for att sékra att inte fler antal
vaningar an tankt kan byggas.

f1

For att klara gallande riktvarden for trafikbuller ska
husen narmast Lottingelundsvagen utformas sa att
i 1dgenheter storre an 35 kvm ska minst halften av
bostadsrummen orienteras mot fasad med
maximalt 55 dBA ekvivalent ljudniva.

—

Minsta tillatna takvinkel pa 15 grader kombineras
med bestdmmelser om hdgsta nockhdjd for att
sakra att inte fler antal vaningar an tankt kan

byggas.

b1

Marken far byggas under/éver med koérbart
bjalklag. Da garaget ligger under markniva sett
fran vaster mojliggor bestammelsen anldggande
av en angoringsgata ovanpa del av garaget.

Marken ska vara tillganglig for fordrojning av 82
kubikmeter dagvatten och minst 50 % av
kvartersmarken ska vara genomslapplig.

Bestdmmelsens syfte ar att sékerstalla att Taby
kommuns riktlinjer fér dagvattenhantering uppfylls
inom planomradet.

p O ¢

Korbar forbindelse far inte anordnas.
Bestdmmelsen forhindrar nya in- och utfarter fran
planomradet mot Lottingelundsvagen.

Tabell 3 Precisering av administrativa bestdmmelser

Administrativa bestammelser

Forklaring/Syfte

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen planen
vinner laga kraft.

Genomfdrandetid ar en administrativ bestammelse
som anger den tidsrymd inom vilken detaljplanen
ar tankt att genomforas.

O8]

Ytan ska vara tillganglig som markreservat for
allmanna underjordiska ledningar.

g1

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for
parkeringsgarage. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla parkeringsgaraget inom det sddra
kvarteret.

92

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for
avfallsutrymme. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla miljo-/avfallsrum inom det sddra
kvarteret.
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4. Genomforandefragor

4.1. Tidplan och genomfdérandetid

Tidplanen nedan ar en preliminiar bedomning och redovisar 6vergripande hur
detaljplanen ska arbetas fram och genomforas.

e Samrad 12 maj — 4 juni 2020
e Granskning 16 juni — 7 juli 2022
e Beslut om att anta detaljplanen kvartal 4 ar 2022

Utbyggnad enligt detaljplanen kan paborjas néar beslut om antagande av detaljplanen
har fatt laga kraft och nodvéandiga avtal har tecknats samt lov och tillstand har
godkants.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.

4.2. Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

4.2.1. Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for genomforandet av kvartersmark och allméan plats med enskilt
huvudmannaskap inom detaljplanen.

Taby kommun ansvarar for genomforandet av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap inom detaljplanen.

4.2.2. Huvudmannaskap

Planforslaget innehéaller allméan plats med bade kommunalt och enskilt
huvudmannaskap.

Taby kommun ar huvudman for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Den
allménna platsen omfattar del av Lottingelundsvagen och ar reglerad med
planbestimmelsen GATA i plankartan.

Lottingelunds vagforening ar huvudman for allmén plats med enskilt
huvudmannaskap. Den allmanna platsen omfattar gaingvagen mellan Vassvigen och
Lottingelundsvagen samt anslutningsvagen mellan Vassvagen och Kaveldunsviagen
vilket #r reglerat med planbestimmelserna GANG; och GATA, i plankartan.
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Det enskilda huvudmannaskapet inom delar av planomradet motiveras med att alla
lokalgator inom Lottingelund tillhor Lottingelunds vagforening och ingar i
vagforeningens gemensamhetsanliaggning Lottinge GA:2. Gatan och gangviagen inom
planomradet finns redan idag och underhalls av vagforeningen trots att de inte ingar i
GA:2. Gatan och gangviagen kommer att rustas upp och officiellt bli en del av
gemensamhetsanliaggningen vilket skapar en tydlighet och konsekvens i ansvarsfragan
for omradets lokalgator.

4.3. Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut

Detaljplanen paverkar befintlig gemensamhetsanldggning Lottinge GA:2 som med
anledning av detaljplanens genomforande behover omprovas. Detaljplanens
genomforande innebar dven att ny gemensamhetsanlaggning behover bildas.
Parkeringsgaraget ska samnyttjas av boende och kan inrattas som en
gemensamhetsanlaggning med stod av detaljplanen och den administrativa
bestaimmelsen g; i plankartan. Avfallshanteringen ska samnyttjas av boende och kan
inrattas som en gemensamhetsanlaggning med stod av bestaimmelsen go.
Gemensamhetsanlaggning kan dven behova bildas for andra gemensamma utrymmen
s& som bostadsgardar.

Inom planomrédet finns tva befintliga officialservitut for utfart och ett avtalsservitut
for vatten- och avloppsledningar. Nya rattigheter ar mojliga att bilda inom
detaljplanen.

Under rubriken Fastighetsrdttsliga frdagor, konsekvenser beskrivs nya rattigheter,
forandringar av befintliga rattigheter och paverkan pa befintlig
gemensamhetsanlaggning narmare.

4.4. Avtal och plan- och genomférandeekonomi

4.4.1. Planavtal

Exploatoren och Taby kommun har ar 2018 undertecknat ett plankostnadsavtal.
Avtalet reglerar ansvar och fordelning av kostnader for arbetet med att ta fram
detaljplanen. Genom avtalet atar sig exploatoren att bekosta allt arbete med att ta fram
detaljplanen.
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4.4.2. Exploateringsavtal

Exploatoren och Taby kommun ska uppritta ett exploateringsavtal som reglerar
tekniska och ekonomiska fragor samt fordelning av ansvar for andra nodviandiga
atgirder vid genomforandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet ska vara upprattat
och godkiant av kommunfullmaktige i Taby kommun senast i samband med att beslut
om att anta detaljplanen fattas. Avtalets huvudsakliga innehéll 4r bland annat féljande:

e Exploatoren overlater allman plats med kommunalt huvudmannaskap till
kommunen utan ersittning.

e Exploatoren och kommunen ansoker gemensamt om fastighetsreglering av
allman plats med kommunalt huvudmannaskap med stod av en
overenskommelse.

e Exploatoren atar sig att bekosta nodvandig fastighetsreglering och andra
lantmateriforrattningar som foljer detaljplanens genomforande.

e Avsikten ar att kommunen bygger ut allméan plats med kommunalt
huvudmannaskap.

e Exploatoren ersatter kommunen for faktiska kostnader vid utbyggnad inom
allman plats med kommunalt huvudmannaskap. Utbyggnaden omfattar bland
annat anldaggning av ny gangbana langs med Lottingelundsvégen.

e Exploatoren bekostar omforlaggning av befintliga ledningar som kravs for
detaljplanens genomforande.

4.4.3. Ovriga avtal

4.4.3.1. Ramavtal

Exploatoren och Taby kommun har undertecknat ett ramavtal ar 2019 vilket ersattes av
nytt ramavtal 2022. Ramavtalets syfte ar att reglera overgripande kostnads- och
ansvarsfordelning for ett framtida genomforande av detaljplanen. I avtalet atar sig
exploatoren att utan ersiattning 6verldta blivande allméan platsmark som kommunen ar
huvudman for inom detaljplanen till kommunen. Parternas ataganden regleras
narmare i exploateringsavtalet.

4.4.3.2. Foravtal

Exploatoren och Lottingelunds vagforening har ar 2020 undertecknat ett foravtal.
Avtalet beskriver foreslagna forandringar av befintlig gemensamhetsanldggning som
omfattar det enskilda gatunitet i omradet. Avtalet redogor 6vergripande for
exploatorens dtagande vid ett framtida genomforande av detaljplanen vilket regleras
narmare i kommande genomforandeavtal mellan parterna.
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4.4.3.3. Overenskommelse om fastighetsreglering

Exploatoren och Taby kommun ska uppritta en 6verenskommelse om
fastighetsreglering. Overenskommelse biliggs ansokan om fastighetsreglering av
allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

4.4.3.4. Genomforandeavtal

Exploatoren och Lottingelunds Vatten och Avlopp Ekonomiska forening respektive
Lottingelunds Vagforening tecknade 2022 genomforandeavtal for utbyggnad av enskilt
VA och atgirder pa enskild vig. Avtalet reglerar exploatorens atagande i fragor om
nodvindig anldggningsforrattning samt tidplan och utbyggnad av allmén plats med
enskilt huvudmannaskap. Vidare reglerar avtalet bland annat exploat6rens anslutning
till det enskilda vatten- och avloppsnéitet i omradet.

For detaljplanens genomforande kan ytterligare genomforandeavtal krivas, sa som:

¢ Genomforandeavtal med respektive ledningsiagare for omforlaggning av
befintliga ledningar.

4.5. Avgifter, inlosen, ersattning

4.5.1. Avgifter

Exploatoren svarar for alla kostnader i samband med genomforandet av detaljplanen
vilket utover plankostnader omfattar bland annat vatten- och avloppsanldaggningsavgift
enligt gillande VA-taxa, bygglovsavgifter och kostnader for anslutning till el och
tele/fiber.

Exploatoren ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och genomforande av
aterstallande- och avslutningsarbeten, som maste goras i allméan platsmark invid
fastigheten och som ar en foljd av exploatorens bygg- och anliaggningsarbeten inom
fastigheten.

4.5.2. Inlésen och ersattning

Planering, projektering och utbyggnad av allminna anlaggningar med kommunalt
huvudmannaskap bekostas av exploatoren som ocksa overléter all blivande allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap till kommunen utan ersattning. Allman
plats med enskilt huvudmannaskap inréttas i befintlig gemensamhetsanldggning.
Exploatoren bekostar alla fastighetsrattsliga dtgarder som foljer genomforandet av
detaljplanen. Sammantaget utgor exploatorens ataganden exploateringsersattning for
genomforandet av detaljplanen.
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5. Konsekvenser av planens genomférande

5.1. Fastighetsrattsliga fragor, konsekvenser

Hér nedan foljer en sammanfattning av de fastighetsrattsliga konsekvenser som
detaljplanen innebar for enskilda fastigheter och samfilligheter inom
detaljplaneomradet.

5.1.1. Fastighetsbildning, anlaggningsatgard och rattigheter

Reglering av mark behover genomforas for att fastighetsgrianserna ska 6verensstimma
med detaljplaneforslagets anviandningsgranser. Mark som utgor allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap kommer vid genomforandet av detaljplanen regleras
over till fastigheten Lottinge 6:5 som ags av Taby kommun.

Mark som utgor allméan plats med enskilt huvudmannaskap kommer genom en
anlaggningsforrattning att omfattas av Lottingelunds gemensamhetsanlaggning
Lottinge GA:2 som forvaltas av samfallighetsforeningen Lottingelunds vagforening.

Vidare kraver detaljplanens genomforande att befintliga officialservitut omprovas
respektive upphavs. Ny gemensamhetsanlaggning inrattas for samnyttjande av
parkering och avfallshantering som planeras inom detaljplanens sodra
bebyggelsekvarter.

Tabellen nedan redovisar ungefarligt antal kvadratmeter (kvim) mark som respektive
fastighet avstar, uppléater eller erhaller med anledning av detaljplanens genomforande.

Tabell 4 Fastighetsbildning

Fastighet Avstar mark (kvm) | Upplater mark (kvm) | Erhaller mark (kvm)
Lottinge 9:12 110 (A i figur 17) 220 (B ifigur 17)

95 (D figur 17)
Léttinge 9:21 270 (Cifigur 17) 95 (D ifigur 17)
Lottinge GA:2, 490 (B+C i figur 17)
Loéttingelunds
vagforening
Léttinge 6:5 110 (A i figur 17)
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Figur 17: Fastighetsréttslig karta fér planomradet.

5.1.1.1. Léttinge 9:12

Fastighetsagaren avstar ett markomrade om cirka 110 kvm ("A” i figur 17). Marken
planlaggs som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap och 6verfors genom
fastighetsreglering till Lottinge 6:5 som ags av Taby kommun.

Fastighetsdgaren uppléter ett omrade om cirka 220 kv ("B” i figur 17). Marken
planldaggs som allméan plats med enskilt huvudmannaskap och foreslas omfattas av
Lottingelunds gemensamhetsanliggning Lottinge GA:2. Andrad omfattning av Lottinge
GA:2 provas med stod av en 6verenskommelse mellan berorda parter i en
anlaggningsforrattning.

Fastighetsdgaren avstar ett markomrade om cirka 95 kvm till fastigheten Lottinge 9:21
(’D” i figur 17). Berort markomrade planlaggs for kvartersmark. I detaljplanen ar
byggratt placerad pa fastighetsgransen och fastighetsgransen behover darfor justeras
for att anpassas mot detaljplanens anvindningsgrans.
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Fastigheten belastas av ett officialservitut for utfart (0160-1995/007/3.1) till forméan for
Lottinge 9:13. Servitutet omprovas med stod av detaljplanen for att Gverensstimma
med utfartens nya lage i detaljplanen.

Fastigheten belastas av ett avtalsservitut for vatten- och avloppsledningar (01-IM4-
95/21265). Rittighetsomradet bedoms vara inom omrade som planldggs som allmin
plats med béade enskilt och kommunalt huvudmannaskap. Vid detaljplanens
genomforande kan darfor rattigheten fortsatta att gélla eller dndras.

Med anledning av detaljplanens genomférande uppstar behov av att bilda nya servitut
eller liknande rattigheter. Nytt servitut for kommunalt dgda dagvattenledningar ska
upprattas. Ledningarna ar beldgna inom omrade i detaljplanen som planliggs som
allman plats med enskilt huvudmannaskap.

5.1.1.2. Léttinge 9:21

Fastighetsidgaren erhéller ett markomrade om cirka 95 kvm fran fastigheten Lottinge
9:12 ("D’ i figur 17). Berort markomrade planlaggs for kvartersmark. I detaljplanen ar
byggritt placerad pa fastighetsgriansen och fastighetsgriansen behover darfor justeras
for att anpassas mot detaljplanens anvandningsgrans.

Fastighetsdgaren uppléter ett omrade om cirka 270 kv (”C” i figur 17). Marken
planlidggs som allmén plats med enskilt huvudmannaskap och foreslas omfattas av
Lottingelunds gemensamhetsanlaggning Lottinge GA:2 genom anlaggningsforrattning.
Andelstalen omprovas med anledning av tillkommande bebyggelse och ytor.

Fastighetsdgaren uppléter dven utrymme inom planerad bebyggelse for ny
gemensamhetsanlaggning for samnyttjande av parkering och avfallshantering. Med
stod av detaljplanen och de administrativa bestimmelserna g; och g» kan
gemensamhetsanlaggning for ovan nimnda dndamal inrattas inom fastigheten.

Fastigheten belastas av ett officialservitut for utfart (0160-1995/007/3.2) till f{érman for
Lottinge 9:12. Omradet som berors av servitutet planlaggs som allméan plats med
enskilt huvudmannaskap. Servitutet ska upphora att gilla genom lantmateriférrattning
efter att detaljplanen har fatt laga kraft.

5.1.1.3. Léttingelunds végférening

Lottingelunds vagforening erhéller ett omrade om cirka 490 kvm ("B” och ”C” i figur
17). Marken planldggs som allméan plats med enskilt huvudmannaskap. Den befintliga
gemensamhetsanlaggningen utokas for att omfatta befintlig gdngvig och vaganslutning
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mellan Vassvigen och Kaveldunsvigen. Andrad omfattning av Lottinge GA:2 provas
med stod av en 6verenskommelse mellan berorda parter i en anldggningsforrattning.

5.1.2. Allmant

Fastighetsbildnings-, ledningsritts- och anlaggningsatgirder kan ske efter det att
beslut om antagande av detaljplanen fatt laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras
efter en av staten faststilld taxa. Ansokan stills skriftligen till Lantméaterimyndigheten i
Taby kommun, 183 80 Taby.

5.2. Ekonomiska konsekvenser for Taby kommun

Kommunens kostnader for genomforandet av detaljplanen omfattar utbyggnad av
allmanna anlaggningar med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen planerar att
bygga ut ny gangbana med tillh6rande belysning invid den nya bostadsbebyggelsen
langs med Lottingelundsvagen. Kommunen kommer dven att ha administrativa
kostnader vid genomforande av detaljplanen sd som uppfoljning av villkor enligt
exploateringsavtalet. Kommunen kommer att fa intakter i form av
exploateringsersittning. Ersattningen som kommunen far motsvarar kommunens
faktiska kostnader for genomforande av detaljplanen. Sammantaget bedoms
detaljplanens genomforande paverka kommunens ekonomi genom att kommunen far
nya anlaggningstillgdngar i form av gdngbana med tillhérande belysning. De nya
anliaggningstillgdngarna kommer att innebara en kostnad for kommunen i form av
framtida drift och underhéllskostnader.

5.3. Sociala konsekvenser

Planens genomforande innebar att planomradet far ett okat antal bostader. Detta
innebar att fler manniskor kommer att bo och rora sig inom omréadet vilket innebar att
planen bidrar till de bostadspolitiska mal som kommunen har. Omvandlingen av det
obebyggda planomréadets tillfalliga parkerings- och upplagsytor till bostader leder till
att fler manniskor ror sig i omradet, vilket kan bidra till upplevelsen av 6kad trygghet.

5.3.1. Barnperspektivet

Lagen om barnkonventionen géller vid beslut som ror barn och unga.
Barnkonventionens fyra huvudprinciper ar att alla barn ska behandlas lika, barns basta
ska beaktas dar de berors, barns ratt till att leva och utvecklas efter sin yttersta
formaga, och att barn ska fa komma till tals i frdgor som ror dem. Barn har ritt till en
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trygg och god uppvixt och paverkas av den fysiska miljon som skapas inom
samhillsplanering och stadsutveckling.

Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for barn och unga da
omvandlingen av det obebyggda planomradet som bland annat nyttjas som parkering
och upplag kan bidra till upplevelsen av 6kad trygghet. Gingvigen genom planomradet
rustas upp vilket forbattrar tillgangligheten.

Taby kommun strivar efter att alla kommuninvanare ska ha hogst 250 meter till ett
gronomrade eller 500 meter till lekplats. Planomrédet ligger ca 100 meter fran
gronomradet i anslutning till Ronningesjon och en mindre lekplats planeras inom
bostadsgirden. Nirmaste kommunala lekplats dr Angsholmsleken i Angsholmsparken,
ca 1,5 km gingvig séder om planomradet.

5.4. Miljokonsekvenser

5.4.1. Konsekvenser av planens genomforande

Planen paverkar inga riksintressen. De fragor som paverkar miljon och som
uppmarksammats under planprocessen ar framst markfororeningar, buller samt
dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer for vatten.

Den utforda saneringen av marken vid den tidigare drivmedelsstationen har minskat
risken for eventuella spridningar av miljogifter och tungmetaller till yt- och
grundvattnet, vilket bidrar till mé&jligheten att n& god kemisk status i
ytvattenforekomsten Ronningesjon. Saneringen inom planomradet bedoms dven
ytterligare kunna forbattra grundvattnets kvalitet.

Projektets bullerpaverkan pd omgivningen bedoms som forsumbart, istallet ligger
detaljplanens fokus pa att de bostader som mojliggors uppfyller de gillande
riktvardena for trafikbuller. Bullerutredningen visar att med foreslagen
bebyggelseutformning och -placering kan gillande riktvarden for trafikbuller nas for de
tillkommande bostaderna.

Inom planomradet foreslas dagvattnet fordrojas och renas genom ett flertal
dagvattenatgiarder sdsom skalade grasytor, vaxtbaddar och grona tak. Med de
foreslagna atgarderna uppfyller planforslaget kommunens riktlinjer for
dagvattenhantering. Fororeningsbelastningen fran planomradet minskar till under
dagslagets belastning for samtliga undersokta &mnen vilket bidrar till mgjligheten att
uppna miljokvalitetsnormen (MKN) i recipienten Ronningesjon.
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5.4.2. Bedomning av miljopaverkan

Planforslaget ar forenligt med 3, 4 och 5 kap MB. Stillningstagande 4 kap. 33 b § plan-
och bygglagen (2010:900).

For detaljplaner som medfor betydande miljopaverkan ska miljobedomning utforas,
vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och
redovisas tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

5.4.3. Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Detaljplanen paverkar inga riksintressen och bedéms inte medfora betydande risker for
manniskors halsa eller for miljon. Taby kommuns bedomning ar att den nya
detaljplanen inte kommer att medféra ndgon betydande miljopaverkan i lagens
mening. Separat miljokonsekvensbeskrivning kommer darmed inte att upprattas for
detaljplanen. Lansstyrelsen delar denna bedomning.

6. Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av samhallsutvecklingskontoret i Taby kommun i
samarbete med WSP Sverige AB genom Alexander Algurén och Sandra Henze.

Sambhallsutvecklingskontoret

Annelie Mellin Emelie Torp

t.f. planchef exploateringsingenjor
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